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ACIERTA

LOS PROFESIONALES INMOBILIARIOS

RADIOGRAFIA NACIONAL

EL MERCADO EN CUATRO CIFRAS

Datos del primer semestre de 2026. Lectura editorial de ACIERTA MAX.

CREDITOS HIPOTECARIOS TICKET PROMEDIO

n
225 mil $2.04 M
Operaciones reportadas por Valor promedio combinado de
SNIIV en 1S 2026. vivienda nueva y usada.

VIVIENDA USADA

56.78% 35.25%

Ya supera a la vivienda nueva En 2019 representaba 69.66% de
en participacion. los avaltos.

La lectura ACIERTA MAX

La demanda sigue activa, pero el mercado accesible se ha reducido. La vivienda
usada gana terreno porgue ofrece mas superficie y ubicaciones consolidadas; al
mismo tiempo, el comprador enfrenta decisiones de mayor monto y necesita
comparar mejor.

DECISION PRACTICA

No compares sélo precio: compara m?, ubicacion, estado fisico, documentos y costo total.
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CAMBIO ESTRUCTURAL

LA VIVIENDA ECONOMICA PIERDE
ESPACIO

Distribucién de avallos por rango de valor: 2019 vs. 1S 2026.

2019

69.7% 22.2% I

1S 2026

35.2% 43.4% 15.1% .

@ Hasta 51 M ® s1.01-250M
$2.51-5.00 M @ MisdessM
EL MAYOR CAMBIO SEGMENTO DOMINANTE

%

-34.4 pp 43.38%
Participacién del segmento de Las viviendas de $1.01 a $2.50
hasta $1 millén entre 2019 y millones concentran ahora la
1S 2026. mayor participacion.

¢:QUE SIGNIFICA PARA TI?

El presupuesto debe definirse antes de buscar y el crédito debe simularse con costo total,

no sélo con mensualidad inicial.
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NUEVA VS. USADA

MISMO TICKET, MAS ESPACIO

La vivienda usada se consolida como una eleccién de valor, no como “plan
B”.

SUPERFICIE PROMEDIO

56.78%

USADA
PRECIO POR M2 NUEVA PRECIO POR M2 USADA
$23,840 $20,284
Promedio nacional 1S 2026. Brecha de $3,556 por m2.

La pregunta correcta no es “;nhueva o usada?”

La pregunta correcta es cual opcién entrega mayor valor total para tu
necesidad: ubicacién, superficie, mantenimiento futuro, estado fisico, régimen
de propiedad y certeza documental.

ANTES DE FIRMAR: VERIFICA

Una aparente ventaja de precio puede desaparecer con reparaciones, adeudos
0 documentos incompletos.
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LECTURA REGIONAL

OCCIDENTE: MENOR VOLUMEN,
APRECIACION SOSTENIDA

La regién incluye a Jalisco; los datos son regionales, no especificos
del estado.

APRECIACION

24,224 $23,267 80.77%

13.33% del total nacional en Promedio regional reportado. Acumulada de 2020 a 1S 2026.
1S 2026.

3.er lugar de 5 regiones
Noroeste 96.9% - Noreste 83.1%

VALOR PROMEDIO POR M2 - OCCIDENTE

$23.3k
$21.9k o
$19.6k
$17.9k
$16.3k o
$14.4k
$12.9k o
2020 2021 2022 2023 2024 2025 1526

LECTURA RESPONSABLE

Una tendencia regional no determina el precio de una colonia ni de una propiedad.
Para decidir se requieren comparables locales, estado fisico y revisién documental.
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NUEVO COMPORTAMIENTO

DE “BUSCAR Y HACER CLIC” A
“PREGUNTAR Y COMPARAR"”

La IA ya participa en el descubrimiento, evaluacién y seguimiento de
decisiones de compra.

DESCUBRIMIENTO 64%

EVALUACION 61%

CARRITO / CIERRE 61%

POSTCOMPRA /A

Encuestas de Visa a consumidores en EE.UU., Australia y Nueva Zelanda (2025).

CONFIANZA USO EN LAC

]
~
~9 de 10 Casi 1 de 3
Esperan que las decisiones de Asistentes conversacionales
agentes sean transparentes y para descubrir o comparar.
explicables. GSMA y Kantar, 2025.

La oportunidad inmobiliaria

Si la informacién de una propiedad es clara, estructurada y verificable, puede ser encontrada,
comparada y recomendada con mayor facilidad por personas y sistemas de IA.
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MODELO ACIERTA

INFORMACION + TECNOLOGIA +
VERIFICACION

El objetivo no es sustituir el criterio humano: es darle mejores
evidencias.

ENCUENTRA

acierta.pro organiza opciones, ubicacién, precio,
caracteristicas y clave EB.

COMPARA

Mapa, alternativas y datos comprensibles para reducir la
fatiga de decision.

VALIDA

Identidad del oferente, documentacién disponible y
congruencia basica de datos.

VERIFICA

Revisidn fisica basica y andlisis documental preventivo antes
de decidir.

ACOMPANA

Un profesional inmobiliario ayuda a interpretar hallazgos y
siguientes pasos.
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SERVICIO PREVENTIVO

ACIERTA VERIFICA

Menos sorpresas antes de comprar, rentar o entregar una propiedad.

DESDE $45 POR m2 REVISADO

REVISION FISICA BASICA

Humedad y temperatura ambiental
Indicadores basicos de instalaciones eléctricas
Presién de agua y observaciéon de fugas
Deteccién instrumental orientativa de gas

Registro fotografico y hallazgos visibles

ANALISIS DOCUMENTAL PREVENTIVO

Identidad y facultades de quien ofrece
Escritura y datos de inscripcién disponibles
Predial, agua, CFE y asociacién de colonos
Gravamenes, régimen y documentos aplicables

Observaciones y asuntos por aclarar con especialistas

IMPORTANTE

Es una revisidn preventiva de alcance basico. No sustituye peritajes, dictdmenes técnicos,

avallos, certificados registrales ni asesoria juridica especializada cuando resulten necesarios.
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COMUNIDAD ACIERTA.PRO

RECIBE EL PULSO DE ACIERTA MAX

Un resumen breve, visual y accionable. Sin saturacién y con fuentes
visibles.

NOMBRE

WHATSAPP

CORREO ELECTRONICO

ME INTERESA

Comprar - Vender - Rentar - Invertir - VERIFICA

QUIERO RECIBIR EL RESUMEN EJECUTIVO

Seguimiento propuesto

@® Bienvenida inmediata + edicion actual
@® Resumen semanal con 3 datos clave

@® Alerta extraordinaria sélo cuando el tema lo amerite

@® Opcidn visible para cancelar en cualquier momento
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CIERRE

DECIDE CON DATOS. AVANZA CON
CERTEZA.

acierta.pro transforma informacién compleja en decisiones inmobiliarias
mas claras.

FUENTES DE ESTA EDICION

 Metric Analysis System. Anuario Hipotecario 2026, actualizacién semestral a
junio de 2026. Datos citados de SHF, SNIIV, ABM, Banxico, RUV y otras fuentes
indicadas por el reporte.

* Visa. “Cémo la IA esta revolucionando el comercio online”, 2026. Sintesis
sobre comercio asistido por IA, confianza, transparencia y comportamiento de
compra en América Latina y el Caribe.

CRITERIO EDITORIAL

Las conclusiones inmobiliarias y recomendaciones de aplicacién son una
interpretacién editorial de ACIERTA MAX. Las cifras nacionales o regionales
no sustituyen un analisis especifico de Jalisco, municipio, colonia o
inmueble.

Las cifras del 1S 2026 son preliminares: el Anuario advierte que un incidente
de ciberseguridad en la SHF (enero de 2026) afectd la captura de registros
del semestre.

acierta.pro

Propiedades, informacién, acompanamiento y ACIERTA VERIFICA.
WhatsApp 33 3377 7337

Edicién informativa. Precios, condiciones, disponibilidad y alcances deben confirmarse antes de contratar.
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