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# VERIFICA

ACIERTA RESUMEN EJECUTIVO

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Resumen ejecutivo

NUESTRA RECOMENDACION

Comprar con condiciones

Lacasaestabienconstruiday enbuenestado general. Tiene unriesgo eléctrico que debe corregirse antes
de habitarla, mantenimiento pendiente enazoteay bano, y tres asuntos legales que se resuelven antes de
firmar. Conbase enlos hallazgos y enelmercado, el precio de listatiene margen de negociacion.

7~ N A N A~ N A~ Y
SEMAFORO GENERAL REPARACIONES VALOR AJUSTADO POR MARGEN DE
ESTIMADAS CONDICION NEGOCIACION
1 critico - 5 de atencion
6 conceptos priorizados Lista delvendedor: Oferta sugerida $7.15M-
$7,950,000 $7.35M
Los 5 hallazgos que importan Qué negociar antes de firmar

° Pastilla deltablero a 58 °C. Riesgo deincendioen ¥ Ofrecerentre $7.15My $7.35M, sustentado eneste
el circuito de cocina. Corregirantes de habitar. reporte.

v Queelvendedorrepare eltablero antes dela

Impermeabilizante al final de su vida util. Dos .
entrega, confacturadel electricista.

coladeras encharcan. Renovarantes de lluvias.

v Queliquide las cuotasy entregue laconstanciade
Humedad en elmuro delaregadera principal. no adeudo del administrador.
78% contra22% del punto sano: sellos dahados. i

v Quecomparezcaelconyuge alafirma.

4 0, H . =
Construccion 13% mayor que la escriturada. v Retencién en escritura o descuento porla
Ampliacionde 28 m2 sinreflejarenescriturani

predial.

regularizacionde laampliacién.

v Firmarsolo concertificado delibertad de
Firma delconyugey cuotas pendientes. El gravamen de menos de 30 dias.
vendedorestacasado ensociedad legal; adeuda

2 meses de mantenimiento. Lo que aun estd en proceso (certificado de gravamen,
aguayhabitabilidad) puede cambiar el semaforo. Fecha
estimada delreporte final: 15 de octubre.

Lo que esta casa tiene a favor

Estructurasana Calidad media-alta Gasy aguaseguros Plusvalia de 7.7% anual
Sin grietas activasni Porcelanato, cuarzoy Sinfugasdegasnifugas Desde 2016, con margen
desnivelesrelevantes. cantera: arriba del ocultasdeagua. paraampliar172 m2.

promedio delazona.
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# VERIFICA

ACIERTA TABLERO DE CONDICION

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Tablero de condicién

Cadasistemase calificade 0a100 conlas mediciones, lasfotos ylarevision documental. Verde: sinriesgo
relevante. Ambar: atender antes o poco después de firmar. Rojo: riesgo para personas o costo alto.

Humedad e
92 impermeabilizacion

Estructura visible

Singrietas activas ni
Estructura

desplomes Azoteay regadera principal
92
o,

. .. . . Documental Humedad e
Instalacion eléctrica Hidraulico y sanitario y legal impermeab.
Pastilla sobrecalentada; 3 Bajapresidonenplantaalta
contactos sintierra

86 ® ® 52
Gasy combustion Acabadosy carpinteria Acabados o0 Eléctrico
Sinfugas - CO 6 ppm Desgaste normal por uso /
°
97
Gasy -
Documentalylegal combustion Hidréulico

3 condiciones antes de
firmar

Avance de la
verificacion

Como leer este reporte
"2 W Sin observacionesrelevantes.

86% diagnosticadoenla Repararo aclarar; noimpide lacompra.

visita. El14% restante
depende de tramitesde

86%

m Riesgo para personas o impedimento; resolver
antesde firmar o habitar.

diagnosticado
gabinete: certificadode
libertadde gravamen,
constanciade aguay

constancia de habitabilidad.

Aun sin diagndstico; tiene fecha estimada.
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# VERIFICA

ACIERTA EL INMUEBLE VERIFICADO EN SITIO

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

El inmueble, verificado en sitio

Elinspector estuvo fisicamente enelinmueble: registrd la ubicacion con GPS, midid la orientaciénconel
compasdelcelular, levanto el planoy compard todo contrala escrituray el predial.

Ficha del inmueble . . . .
Ubicacion y orientacion

Tipo Ca§aencondominio GPS EN SITIO
horizontal 20.5476,-103.4589 +6m -8 oct 2026,
10:42
Niveles 2 B
FACHADA ORIENTADA AL
O‘ E . o
Recamaras /bafos 3/3% FenlEREe)

@

Sol fuerte por latarde: fachada céliday mas
Estacionamiento 2 autos gasto en enfriamiento. Conviene proteccion
solar enventanas.

Antigliedad 18 anos (2008)
Folioreal (RPP) 0000-000000 (ejemplo)
Cuentapredial U-000000 (ejemplo)
Fechade compra Marzode 2016 -
(escritura) $3,450,000
Superficies: papeles contra realidad Plano levantado en sitio
2 Planta baja - 121 m2 Planta alta - 127 m2
- ok =
220m? Sala-comedor i E Recédmara2 | Recamara3
A-rr:;;li_a_cTc')n 128 g2
302m?2
300m2 Medio bafd Bafio 2 Bafio3
(5 5‘0 TC‘)O 15‘0 260 25;0 360 35;0
Cocina
Escitura WM Predial ~ WEE Medidoensitio Lavanderia Recdmara principal + bafjo

Construccion 13% mayor que la escriturada. Existe
una ampliacién de 28 m2(estudio en planta baja) que
no aparece enescriturani enpredial. Verseccion
legal.

Levantamiento conMagicplan. Lazonamarcadaenrojoesla
ampliacion no escriturada.
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# VERIFICA

ACIERTA NORMATIVIDAD URBANA'Y POTENCIAL

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Normatividad urbana y potencial del terreno

Qué permite construir el Plan de Desarrollo Urbano en este predio, segunla ficha urbanistica del Visor
Urbano de Jalisco, ycuanto de eso se aprovechahoy.

- N N N
ZONIFICACION COS . OCUPACION DEL SUELO CUS - UTILIZACION DEL SUELO
H3-U 0.7 1.4
Habitacional unifamiliar, densidad media Desplante méximo 210 m2 Construccidon méxima 420 m2

Aprovechamiento actual

Construccion _| 248 m2 max. 420 m2-usa 59%
(CUS1.4) ' )
Desplante _ maéx. 210 m2.usa 79%
(COS0.7) ' ?
Margen paracrecer:172m2. Lacasausael 59%de Perolaampliacion existente notiene licenciaen el
lo permitido. Una ampliacionfutura esviable con expediente. Antes de ampliarmas, conviene
licenciamunicipal, sin cambiar el uso de suelo. regularizarla actual: licencia, actualizacion de predial
y, sise requiere, rectificacion de superficie ante
notario.

Por qué importa en tu decision

v Enunacasaantiguaconmucho margen, el valorpuede estarmas enelterreno y su potencialque enla
construccion: eslo que pagariaundesarrollador.

v Silo construido supera el CUS, hay riesgo de multao de no poderescriturarla superficie real; aquino es el caso.

v ElusoH3-Uno permite comercio enel predio; siplaneas unconsultorio uoficina, requiere dictamende uso de
suelo.

Fuente: ficha urbanistica del Visor Urbano de Jalisco (ejemplo). Los coeficientes deben confirmarse en la ficha vigente del predio.
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# VERIFICA

ACIERTA MATERIALES Y ACABADOS

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Materiales y acabados

Conl10tomasguiadas, VERIidentificé materiales, calidady estado de cadaelemento, comoenla
clasificacion de construccion de unavaluo.

CALIDAD DE CONSTRUCCION VIDA UTIL REMANENTE ESTIMADA
GEEE—
Econdmica Media I CIEEE]I<W Residencial Residencial N ]
plus 47 de 65 anos - estado de conservacion: bueno

Elemento Material identificado

Fachada Block con aplanado, pintura elastoméricay cantera en acceso media-alta @
Murosyplafon  Aplanado deyeso, pinturavinilica; plafén de tablarocaen sala media @
Pisos Porcelanato 60x60 rectificado en planta baja; laminado enrecdmaras media-alta @
Cocina Cubierta de cuarzo, gabinetes de MDF termoformado, campana media-alta m
Bainos Azulejo ceramico, cancel de cristal templado, muebles de linea media media

Ventaneria Aluminio linea 3" con vidrio claro 6 mm media @
Puertas Principal de madera sélida; interiores de tambor media m
Losa o techo Losa deviguetay bovedilla; impermeabilizante acrilico envejecido media

Escalera Concreto conrecubrimiento de porcelanatoy barandal de herreria media-alta @
Instalaciones Tablero de12 circuitos, calentador de paso, sin paneles solares media

Los pisos de porcelanato, la cubierta de cuarzo ylafachada con cantera elevan el valor por encima del
promedio delazona.Los bafnos delinea media, elimpermeabilizante envejecido y el calentador de paso sin
respaldo solarlo reducen ligeramente. En conjunto, la calidad media-alta compensala orientacion al poniente.

/dentificacion visual asistida porinteligencia artificial a partir de fotos tomadas en sitio. Es orientativa: no sustituye un avalio nipruebas de
laboratorio.
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# VERIFICA

ACIERTA HALLAZGOS CON EVIDENCIA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Hallazgos con evidencia

Cadahallazgoincluye lamedicién, la evidencia fotografica o térmica, loque implicay qué hacer. Las
imagenes de esta proforma sonilustrativas.

Pastilla sobrecalentada en el tablero -
Critico

Tablero eléctrico - circuito de cocina

LO QUE SE MIDIO

Camaratermografica: 58.4 °Cenla pastillade 20 A; las vecinas marcan 31°C.
QUE IMPLICA

Conexion floja o pastilla sobrecargada. Riesgo deincendio si se mantiene asi.

QUE HACER
Electricista certificado antes de habitar: reapriete, cambio de pastillay

Max R« /ecinas3IEC revision del calibre del cable.

Costo estimado: $3,500 - $6,000

Humedad en el muro de la regadera
Bafio de larecamara principal - muro colindante con closet

- 28 LO QUE SE MIDIO
Medidorsin agujas: 78% en la base del muro contra 22% en el punto sano.
Mancha friade -6.2 °C.

o  QUEIMPLICA
2 Filtracion porsellos o junteo delaregadera. Con el tiempo dafia aplanado,
pinturay el closet.

— 26

II_'!afria -6.2 °Cenbi 4 e QUE HACER
Rehacerjunteo ysellos delaregadera; revisarlallave mezcladora. Pintar
después de secar.

Costo estimado: $8,000 - $15,000

Impermeabilizante al final de su vida util
Azotea- 118 m2

LO QUE SE MIDIO

Fisurasy desprendimientos en 30% de |la superficie. Dos coladeras encharcan
(2a3cmdetirante).

QUE IMPLICA

Altoriesgo de filtraciones enla proxima temporada delluvias, sobre
recamaras de planta alta.

QUE HACER

Retirarel material dafado, desazolvar coladerasyaplicar sistema
prefabricado o acrilico de 10 afios.

Foto de azotea ensitio

Costo estimado: $38,000 - $52,000
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# VERIFICA

ACIERTA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

HALLAZGOS CON EVIDENCIA

Baja presion de agua en planta alta

Banos de planta alta

Lecturadelmandmetro

Contactos sin tierra fisica
Recamaras2y 3,y estudio

Foto delprobador en el contacto

LO QUE SE MIDIO

Mandmetro: 4 PSlen el punto mas alto (12 PSlen planta baja). Con dos salidas
abiertascaea2PSI.

QUE IMPLICA

Regaderas débiles en planta alta; el calentador de paso puede no encender
contanpoca presion.

QUE HACER
Instalar presurizadorde 1/2 HP con tanque o hidroneumatico pequeno.

Costo estimado: $9,000 - $14,000

LO QUE SE MIDIO
Probadorde contactos: 3de 34 sin tierra; voltaje correcto (119 a 127 V).

QUE IMPLICA
Riesgo de descargay dafio a equipos electronicos conectados en esos

contactos.

QUE HACER
Llevarconductordetierraalos 3contactos oinstalarproteccion diferencial.

Costo estimado: $2,500 - $4,500

Sin observaciones relevantes

v Gas: sinalarma del detector niburbujas en regulador,
llavesy conexiones.

v Estructura: sin grietas diagonales ni desplomes; fisuras
capilares de aplanado.

v Agua: el medidorno avanzé en 10 minutos con todo
cerrado: sin fugas ocultas.

v Voltaje: 127 Vjunto al tableroy 119 V en el contacto mas
lejano.

Folio AV-20261008-0128 - Reporte de campo preliminar

v Combustion: CO de 6 ppm en calentadory 4 ppmen
estufa.

v Pisos: desnivel de 8 mmen salay 6 mmenrecamara,
dentro de tolerancia.

v Drenaje: registros limpios; el endoscopio no mostrd
raices niroturas.

v Carpinteriay canceleria: cierresy herrajes
funcionando.
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# VERIFICA

ACIERTA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

MEDICIONES

Mediciones: donde cayo6 cada lectura

Verde es elrangonormal, ambarrequiere atencidonyrojo es critico. Eltriangulo marcalalectura tomada con

elinstrumento, confoto de evidenciaenelexpediente.

Presidon enplantabaja 12 PSI
v
I
05 60 80 100
Adecuada para el uso diario con tinaco.
Tiempo para agua caliente 48 s

d

0 60 120
Llegaentiemporazonable.

Voltaje en el contacto maslejano v

_

100 14 135 145
Caida de 8V:aceptable.

Desnivelen salay comedor 8 mm
A 4

G I

0 10 20 30

Dentro detolerancia.

Pruebas de si o no

Prueba Instrumento

Fugasdegas
Fugas ocultas de agua
Probador STO5B en 34 contactos

Tierrafisica

Presion simultanea

Folio AV-20261008-0128 - Reporte de campo preliminar

DetectorHT609Proy aguajabonosa

Medidor, 10 minutos con todo cerrado

Mandmetro con dos salidas abiertas

Presion en el punto mas alto

v
| I
0 5 60 80 100

Insuficiente: regaderas débiles; requiere presurizador.

Voltaje junto al tablero 127V

*

100 14 135 145
Dentro denorma (127 V nominal).

Monéxido de carbono junto alcalentador 6 ppm
‘ I
0 9 35 60

Combustion correcta.

Resultado

Implicacion
Conexiones seguras.
Sinfugasocultas.
Corregir con electricista.

Confirmala necesidad de presurizador.
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# VERIFICA

ACIERTA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

REVISION DOCUMENTAL Y LEGAL

Revision documental y legal

Revisamoslos 16 documentos que determinan sielvendedor puede vender, sielinmueble estalibre ysilo
que se compra coincide conlo que dicenlos papeles.

Documento

Identificacién del vendedor
Escritura de propiedad
Inscripcion en el RPP
Libertad de gravamen
Estadocivil y régimen

Poder notarial

Sucesion

Predial

Agua (organismo municipal)

Luz (CFE)
Cuotas de condominio

Régimen de condominioy
reglamento

Licencias y habitabilidad

Usode suelo
Ficha urbanistica

Ocupacion

Correctos onoaplican

10

Resultado

Correcto

Correcto

No aplica

No aplica

Correcto

Correcto

Correcto

Correcto

Correcto

00000700000

Correcto

Conobservacion

3

Folio AV-20261008-0128 - Reporte de campo preliminar

Lo que encontramos

INE vigente; nombre coincide con
la escritura.

Superficie construida 220 m?; se
midieron 248 m2.

Folioreal vigente a nombre del
vendedor.

Solicitado al RPP; entrega
estimada15oct.

Casado ensociedadlegal.

Vende el propietario directamente.

Adquirido porcompraventa en
2016.

Pagado 2026; sin adeudo.

Constanciadeno adeudo
solicitada; 13 oct.

Recibo al corriente.

Adeudo de 2 meses ($4,200).
Inscrito; reglamento entregado.

Elvendedorno la presentd; plazo
12 oct.

Habitacional H3-U, compatible.
COS0.7-CUS1.4.
Desocupada; sininquilinos ni

poseedores.

Entrédmite opendientes

3

verifica.casa

Accién

Regularizarla ampliacion o pactar
retencion.

Firmar solo con certificado de
menos de 30 dias.

El cényuge debe comparecerala
firma.

Entregarantes dela firma.

Liquidary entregar constancia del
administrador.

Leerrestricciones deuso yobras.

Solicitar; sin ella, verificarcon el
municipio.

Entrega fisica al firmar.

Alertas criticas

0
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# VERIFICA

ACIERTA LO JURIDICO, EXPLICADO

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Lo juridico, explicado en sencillo

Lo que encontramos tiene consecuenciaslegales. Aquilas explicamos para que llegues alanotaria
sabiendo qué pedir.

7~ N 7~ N
Firma del cényuge Gravamenes
EnJalisco, si el vendedor esta casado en sociedadlegal, Una hipoteca o embargo inscritos siguen alinmueble,
elinmueble forma parte del patrimonio comun: se aunque cambie de duefo. El notario debe tenerun
requiere el consentimiento del cényuge. Sinsufirma, la certificadoreciente y daraviso preventivo al Registro
venta puede impugnarse. Publico.

7~ ™ ™
Superficie no escriturada Cuotas de condominio
Silo construido no coincide conla escritura, el crédito El Cédigo Civil de Jalisco obliga a presentarla
hipotecario, el predial y unaventa futura pueden constancia de no adeudo del administrador para
complicarse. Se regulariza con licencia municipal, escriturar. El compradorno debe heredaradeudos del
actualizacion catastral y, ensu caso, rectificacionante dueho anterior.
notario.

7~ ™ ™
Impuestos de la operaciéon Pagos y prevencion de lavado
Elvendedorpaga ISR porla ganancia, salvo la exencidn La compraventa de inmuebles esuna actividad
de casa habitacién cuando aplica. El comprador paga el vulnerable: el notario identifica alas partesy existen
impuesto municipal sobre transmisiones patrimoniales limiteslegales al pago enefectivo. Conviene pagar por
y los derechos de registro. Elnotario calculay retiene. transferenciay documentarel origen de losrecursos.

Lista para el dia de la firma

[ Certificadode libertad de gravamende menos de [ Identificacidonvigente delvendedory de su
30dias coényuge

0 Actade matrimonioreciente O Predialy agua sinadeudo, con constancias

[0 Constanciade noadeudodeladministradordel O Facturadelareparaciondel tableroeléctrico

condominio

O Acuerdo escrito sobre laampliacion(retenciono [0 Pago portransferencia, conorigende recursos
descuento) documentado

Esta seccion es orientativa y preventiva, no constituye opinion juridica. Los asuntos legales deben confirmarse con elnotario de la operacion o con
unabogado.
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# VERIFICA

ACIERTA EN PROCESO

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

En proceso: estudio de gabinete

Estos conceptosaunnotienen diagndstico. Lasfechas estan calculadas endias habiles a partirde lavisitay
dependende cadaautoridadydelaentregadelvendedor.

Visitay revision fisica - 08 oct

Constancia de habitabilidad (vendedor) 12 oct
Constancia de no adeudo de agua 13 oct
Reporte final - 150ct
1 1 1 1 1 1 1 1
Thu 08 Fri 09 Sat10 SunTl Mon 12 Tue 13 Wed 14 Thu 15

Fecha

Concepto Motivo R Qué puede cambiar
estimada

Certificado delibertad Registro Publico de Jueves15de Siaparece hipoteca o embargo, el semaforo
degravamen Jalisco: 5 dias habiles octubre pasa arojo hasta sucancelacion.
Constanciadeno Organismo municipal: 3 Martes13de Un adeudo seliquida antes de firmar.
adeudo deagua dias habiles octubre

Constanciade Entrega del vendedor: 2 Lunes12de Sino existe, se verificaen el municipioy se
habitabilidad dias habiles octubre valora el riesgo.

Reporte final estimado: jueves 15 de octubre de 2026. Te lo enviaremos actualizado, sin costo adicional, en
cuantorecibamoslos documentos.

Mientras tanto, esto hacemos por ti

Seguimiento diario Revisiéon con VERI Reporte final

Damos seguimiento al Registro Encuantollega cadadocumento, Actualizamos el seméforo, la

Publicoy al organismo de agua VERIlolee,locomparaconel opiniénde valory lalistaparala

hastarecibirlos documentos. expedientey te avisamos por firma, sin costo adicional.
WhatsApp.
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# VERIFICA

ACIERTA OPINION DE VALOR

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Opinion de valor

Calculada con124 propiedades comparablesreales amenosde 2.5 km, de tamano similar (+30%),
ajustadaconlo que vimos ensitio. Adiferencia de unreporte enlinea, aquives cadanumero.

VALOR AJUSTADO POR CONDICION

$7,250,000

VALOR DE MERCADO (SIN
AJUSTES)

$7,760,000

238 m2 x $32,611 por m2 (mediana)

RENTA ESTIMADA

$3 0,2 OO0/mes

Rendimiento bruto 5.0% anual

Rango: $6,820,000 - $7,690,000

Doénde estan los comparables Cémo se distribuyen los precios

N2

] Mediana
- 42000 20 $32.6k
2km - 40000 $ 15 -
- 38000 3
3
9 lkm - 36000 I 10 1
0.5km a
- 34000 & 5 -
D g
6 inmueble - 32000 o
PY [ ) 0 - T 1 1 I 1 1 I
° - 30000 $10k  $15k  $20k  $25k  $30k  $35k  $40k  $45k

Precio de oferta porm2de construccion
- 28000
Lamitad de las propiedades se ofrece entre $28,074y $36,179
- 26000 por m2.
- 24000

Los 6 comparables mas cercanos

Colonia Construccion Precio de oferta Distancia
1 NJ-CDB8 Punto Sur 285m?2 $8,965,000 $31,456 0.3km
2 NJ-12592 Punto Sur 189 m2 $8,600,000 $45,503 0.3km
3 NJ-64CE Punto Sur 209 m2 $7,585,000 $36,325 0.3km
4 NJ-CB49 Punto Sur 175m2 $6,000,000 $34,286 0.3km
5 EB-UQ8204 Punto Sur 209 mz2 $6,490,000 $31,053 0.3km
6 EB-WC5031 Punto Sur 213 mz2 $7,100,000 $33,333 0.4km

Folio AV-20261008-0128 - Reporte de campo preliminar
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# VERIFICA OPINION DE VALOR

ACIERTA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Del valor de mercado al valor justo de esta casa

Partimos delvalor de mercadoyaplicamos solo ajustesrespaldados porundato: la calidadyelestado
observados, laorientacion, la diferencia tipica entre precio de ofertayde cierre, y el costo de lo que hay
querepararoregularizar.

$8.2M -

$8.0M - +$116k ~$116k

— $7.76M I I -$388k

$7.5M - -$78k
-$45k
I $7.25M
$72M 4 ]
$7.0M -
$6.8M -
$6.5M -
1 1 1 1 1 1 1
Valorde mercado Calidady Orientacion  Negociacién Reparaciones Regularizar Valorajustado
(238 M2 x mediana) estado poniente  (oferta > cierre) identificadas  ampliacion  porcondicién
Plusvalia desde la compra Rango de oferta sugerido
$8M - Hoy: $7.25M Ofertainicial $7,150,000
$6M - .
Cierrerazonable $7,350,000

$4M -

Compta 2016 $3.45M Lista del vendedor $7;956;066
$2M -

El argumento: el valor de mercado de lazona, las reparaciones
$OM - - - g - ! documentadas eneste reporte y el costo de regularizarla
2016 2018 2020 2022 2024 2026 ampliacion.

Compradaen2016 en $3,450,000 (escritura). Suvalor ajustado

hoy representa una plusvalia de 7.7% anual. Es una opinion de valor,no un avallo. Se basa en precios
de oferta publicadosyenlainformacién del expediente.
Para crédito hipotecario serequiere un avalio deuna
unidad de valuacion autorizada.
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& VERIFICA PRESUPUESTO Y PLAN DE ACCION

ACIERTA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Presupuesto de reparaciones y plan de acciéon

Rangos de costo con precios de mercado enlazona metropolitana de Guadalajara (octubre de 2026). El
colorindicala prioridad.

Tablero: pastilla sobrecalentada - - 3.5k-6.0k
Impermeabilizantey coladeras de azotea - 38.0k-52.0k
Humedad en regadera bafio principal - 8.0k-15.0k
Presurizador para planta alta - 9.0k-14.0k
Tierra fisica en 3 contactos - 2.5k-4.5k

Mantenimiento de calentador - [Jj 1.2k-2.5k

$0k $10k $20k $30k $40k $50k $60k

Total $62,200 - Rojo: antes de habitar - Ambar: enlos primeros 6 meses - Verde:

estimado $94,000

mantenimiento

Tu plan en tres tiempos

~ Y -~ A~ -
Antes de ofertar Antes de firmar Primeros 90 dias
e Usarestereporte parasustentar ¢ Certificadode gravamen ¢ Impermeabilizarantesde lluvias.
laoferta. reciente. e Sellosdelaregaderay
e Pediralvendedorla e Reparaciondeltablerocon presurizador.
habitabilidady la constanciade factura. » Tierrafisicaencontactos.
cuotas. e Firmadel cényugey acuerdo

sobre laampliacion.

o L] .’
¢Quieres que lo resolvamos por ti? Plan de reparacién

Te conseguimos tres cotizaciones de proveedores verificados para cadareparacion, Acierta Max
con garantia por escrito. Tu eliges, incluso a tu propio proveedor.
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# VERIFICA

ACIERTA ALCANCE Y FIRMA

PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Alcance, método y firma

Qué incluye Glosario

COoSs
Coeficiente de ocupacién del suelo: porcidn del terreno que
se puede construiren planta baja.

v Recorrido de 20 zonas, de afuerahaciaadentroy de
arribahaciaabajo.

v Pruebas coninstrumentos: termografia, humedad, cus
presion, voltaje, contactos, gas, monoxido, nivel Coeficiente de utilizacion del suelo: total de m2 construibles
lasery endoscopio. respecto al terreno.

Folioreal
Numero con el que el Registro Publico identifica el inmueble.

v/ Revisiénde 16 documentosy delanormatividad
urbana.
Sociedadlegal

v UbicacionGPS, orientaciony plano levantados en Régimen matrimonial en el que los bienes adquiridos son de

sitio. ambos conyuges.
v Opinidndevalorconcomparablesreales. Termografia
Imagen de temperaturas querevela humedad ocultay
v RevisionasistidaporVERI, nuestrainteligencia puntos calientes.

artificial, validadaporelinspector.

Instrumentos utilizados Javier Mendoza Salinas
Director General, AciertaMax, S.A. de C.V.
Termografia Humedad Presién Certificacion CONOCERECO0110.02 - Miembro de AMPly de NAR
UNI-T UTi120S+ Medidorsin Mandmetro O-
agujas WM710 200PSI
Electricidad GasyCO Nivelesy
Probador HABOTEST ductos
STO5ByY HT609Proy Nivel laser16
multimetro HT6020 lineasy
UT202+ endoscopio
Limites

Revision preventiva de alcance basico, limitada alas dreas
accesibles el diade lavisitay sin pruebas destructivas. No
sustituye peritajes estructurales, dictdmenes técnicos, avaluos,
certificados registrales ni asesoriajuridica especializada. Los
costos sonestimados y puedenvariar.

Los datos personales de este reporte se tratan conforme al aviso de privacidad de Acierta Maxy a la Ley Federal de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de los Particulares. Este reporte es confidencial y para uso exclusivo del cliente que lo contratd. Verifica su
autenticidad en verifica.casa con el folio AV-20261008-0128.
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