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INMUEBLE

Paseo de las Jacarandas 128

Los Gavilanes Poniente · Tlajomulco de Zúñiga, Jalisco

FOL IO

AV-20261008-0128

V IS I TA

Jueves 8 de octubre de 2026

CL IENTE

Comprador de ejemplo · AM-2026-0042

INSPECTOR

Javier Mendoza Salinas

SEMÁFORO  GENERAL

AMARILLO · Comprar con condiciones

Reporte de campo preliminar · Reporte final estimado: jueves 15 de octubre de 2026

Reporte de
Verificación Integral
Revisión física, documental y opinión de valor del inmueble



RESUMEN  EJECUT IVO

Resumen ejecutivo

NUESTRA  RECOMENDACIÓN

Comprar con condiciones
La casa está bien construida y en buen estado general. Tiene un riesgo eléctrico que debe corregirse antes

de habitarla, mantenimiento pendiente en azotea y baño, y tres asuntos legales que se resuelven antes de

firmar. Con base en los hallazgos y en el mercado, el precio de lista tiene margen de negociación.

SEMÁFORO  GENERAL

Amarillo

1 crítico · 5 de atención

REPARACIONES

ESTIMADAS

$62k–$94k
6 conceptos priorizados

VALOR AJUSTADO  POR

CONDICIÓN

$7,250,000
Lista del vendedor:

$7,950,000

MARGEN DE

NEGOCIACIÓN

8.8%

Oferta sugerida $7.15M–

$7.35M

Los 5 hallazgos que importan Qué negociar antes de firmar

Lo que aún está en proceso (certificado de gravamen,

agua y habitabilidad) puede cambiar el semáforo. Fecha

estimada del reporte final: 15 de octubre.

Lo que esta casa tiene a favor

Estructura sana

Sin grietas activas ni

desniveles relevantes.

Calidad media-alta

Porcelanato, cuarzo y

cantera: arriba del

promedio de la zona.

Gas y agua seguros

Sin fugas de gas ni fugas

ocultas de agua.

Plusvalía de 7.7% anual

Desde 2016, con margen

para ampliar 172 m².
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Pastilla del tablero a 58 °C. Riesgo de incendio en

el circuito de cocina. Corregir antes de habitar.

1

Impermeabilizante al final de su vida útil. Dos

coladeras encharcan. Renovar antes de lluvias.

2

Humedad en el muro de la regadera principal.

78% contra 22% del punto sano: sellos dañados.

3

Construcción 13% mayor que la escriturada.

Ampliación de 28 m² sin reflejar en escritura ni

predial.

4

Firma del cónyuge y cuotas pendientes. El

vendedor está casado en sociedad legal; adeuda

2 meses de mantenimiento.

5

Ofrecer entre $7.15M y $7.35M, sustentado en este

reporte.

✓

Que el vendedor repare el tablero antes de la

entrega, con factura del electricista.

✓

Que liquide las cuotas y entregue la constancia de

no adeudo del administrador.

✓

Que comparezca el cónyuge a la firma.✓

Retención en escritura o descuento por la

regularización de la ampliación.

✓

Firmar solo con certificado de libertad de

gravamen de menos de 30 días.

✓
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TABLERO  DE  CONDICIÓN

Tablero de condición
Cada sistema se califica de 0 a 100 con las mediciones, las fotos y la revisión documental. Verde: sin riesgo

relevante. Ámbar: atender antes o poco después de firmar. Rojo: riesgo para personas o costo alto.

Estructura visible

92

Sin grietas activas ni

desplomes

Humedad e

impermeabilización

64

Azotea y regadera principal

Instalación eléctrica

52
Pastilla sobrecalentada; 3

contactos sin tierra

Hidráulico y sanitario

71

Baja presión en planta alta

Gas y combustión

97

Sin fugas · CO 6 ppm

Acabados y carpintería

86

Desgaste normal por uso

Documental y legal

74

3 condiciones antes de

firmar

Estructura

Humedad e
impermeab.

Eléctrico

Hidráulico
Gas y

combustión

Acabados

Documental
y legal

92

64

52

71

97

86

74

86%
diagnosticado

Avance de la

verificación

86% diagnosticado en la

visita. El 14% restante

depende de trámites de

gabinete: certificado de

libertad de gravamen,

constancia de agua y

constancia de habitabilidad.

Cómo leer este reporte

Verde  Sin observaciones relevantes.

Ámbar  Reparar o aclarar; no impide la compra.

Rojo  Riesgo para personas o impedimento; resolver

antes de firmar o habitar.

En proceso  Aún sin diagnóstico; tiene fecha estimada.
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EL  INMUEBLE  VERIF ICADO  EN  SIT IO

El inmueble, verificado en sitio
El inspector estuvo físicamente en el inmueble: registró la ubicación con GPS, midió la orientación con el

compás del celular, levantó el plano y comparó todo contra la escritura y el predial.

Ficha del inmueble

Tipo
Casa en condominio

horizontal

Niveles 2

Recámaras / baños 3 / 3½

Estacionamiento 2 autos

Antigüedad 18 años (2008)

Folio real (RPP) 0000-000000 (ejemplo)

Cuenta predial U-000000 (ejemplo)

Fecha de compra

(escritura)

Marzo de 2016 ·

$3,450,000

Ubicación y orientación

N

E

S

O

GPS  EN  SITIO

20.5476, −103.4589 ±6 m · 8 oct 2026,

10:42

FACHADA ORIENTADA AL

Poniente (268°)

Sol fuerte por la tarde: fachada cálida y más

gasto en enfriamiento. Conviene protección

solar en ventanas.

Superficies: papeles contra realidad

0 50 100 150 200 250 300 350

Construcción

Terreno

220 m²

220 m²

248 m²

300 m²

300 m²

302 m²

+13%

Escritura Predial Medido en sitio

Construcción 13% mayor que la escriturada. Existe

una ampliación de 28 m² (estudio en planta baja) que

no aparece en escritura ni en predial. Ver sección

legal.

Plano levantado en sitio

Planta baja · 121 m² Planta alta · 127 m²

Sala-comedor

Cocina

Medio baño

Lavandería

Recámara 2 Recámara 3

Baño 2 Baño 3

Recámara principal + baño

Ampliación +28 m²

Levantamiento con Magicplan. La zona marcada en rojo es la

ampliación no escriturada.
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NORMAT IV IDAD  URBANA  Y  POTENCIAL

Normatividad urbana y potencial del terreno
Qué permite construir el Plan de Desarrollo Urbano en este predio, según la ficha urbanística del Visor

Urbano de Jalisco, y cuánto de eso se aprovecha hoy.

ZONIFICACIÓN

H3-U

Habitacional unifamiliar, densidad media

COS ·  OCUPACIÓN DEL SUELO

0.7

Desplante máximo 210 m²

CUS ·  UTILIZACIÓN DEL SUELO

1.4

Construcción máxima 420 m²

Aprovechamiento actual

Construcción
(CUS 1.4)

Desplante
(COS 0.7)

248 m² máx. 420 m² · usa 59%

165 m² máx. 210 m² · usa 79%

Margen para crecer: 172 m². La casa usa el 59% de

lo permitido. Una ampliación futura es viable con

licencia municipal, sin cambiar el uso de suelo.

Pero la ampliación existente no tiene licencia en el

expediente. Antes de ampliar más, conviene

regularizar la actual: licencia, actualización de predial

y, si se requiere, rectificación de superficie ante

notario.

Por qué importa en tu decisión

Fuente: ficha urbanística del Visor Urbano de Jalisco (ejemplo). Los coeficientes deben confirmarse en la ficha vigente del predio.
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En una casa antigua con mucho margen, el valor puede estar más en el terreno y su potencial que en la

construcción: es lo que pagaría un desarrollador.

✓

Si lo construido supera el CUS, hay riesgo de multa o de no poder escriturar la superficie real; aquí no es el caso.✓

El uso H3-U no permite comercio en el predio; si planeas un consultorio u oficina, requiere dictamen de uso de

suelo.

✓
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MATERIALES  Y  ACABADOS

Materiales y acabados
Con 10 tomas guiadas, VERI identificó materiales, calidad y estado de cada elemento, como en la

clasificación de construcción de un avalúo.

CALIDAD  DE  CONSTRUCCIÓN

Económica Media Residencial Residencial

plus

V IDA  ÚTIL  REMANENTE  ESTIMADA

47 de 65 años · estado de conservación: bueno

Elemento Material identificado Calidad Estado

Fachada Block con aplanado, pintura elastomérica y cantera en acceso media-alta bueno

Muros y plafón Aplanado de yeso, pintura vinílica; plafón de tablaroca en sala media bueno

Pisos Porcelanato 60×60 rectificado en planta baja; laminado en recámaras media-alta bueno

Cocina Cubierta de cuarzo, gabinetes de MDF termoformado, campana media-alta bueno

Baños Azulejo cerámico, cancel de cristal templado, muebles de línea media media regular

Ventanería Aluminio línea 3" con vidrio claro 6 mm media bueno

Puertas Principal de madera sólida; interiores de tambor media bueno

Losa o techo Losa de vigueta y bovedilla; impermeabilizante acrílico envejecido media regular

Escalera Concreto con recubrimiento de porcelanato y barandal de herrería media-alta bueno

Instalaciones Tablero de 12 circuitos, calentador de paso, sin paneles solares media regular

VERI

Los pisos de porcelanato, la cubierta de cuarzo y la fachada con cantera elevan el valor por encima del

promedio de la zona. Los baños de línea media, el impermeabilizante envejecido y el calentador de paso sin

respaldo solar lo reducen ligeramente. En conjunto, la calidad media-alta compensa la orientación al poniente.

Identificación visual asistida por inteligencia artificial a partir de fotos tomadas en sitio. Es orientativa: no sustituye un avalúo ni pruebas de

laboratorio.
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Media-alta
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HALLAZGOS  CON  EV IDENCIA

Hallazgos con evidencia
Cada hallazgo incluye la medición, la evidencia fotográfica o térmica, lo que implica y qué hacer. Las

imágenes de esta proforma son ilustrativas.

1
Pastilla sobrecalentada en el tablero

Tablero eléctrico · circuito de cocina
Crítico

Máx. 58.4 °C · vecinas 31 °C 30

35

40

45

50

55
°
C

LO  QUE  SE  MIDIÓ

Cámara termográfica: 58.4 °C en la pastilla de 20 A; las vecinas marcan 31 °C.

QUÉ  IMPLICA

Conexión floja o pastilla sobrecargada. Riesgo de incendio si se mantiene así.

QUÉ  HACER

Electricista certificado antes de habitar: reapriete, cambio de pastilla y

revisión del calibre del cable.

Costo estimado: $3,500 – $6,000

2
Humedad en el muro de la regadera

Baño de la recámara principal · muro colindante con closet
Atención

Mancha fría −6.2 °C en base del muro

20

22

24

26

28

°
C

LO  QUE  SE  MIDIÓ

Medidor sin agujas: 78% en la base del muro contra 22% en el punto sano.

Mancha fría de −6.2 °C.

QUÉ  IMPLICA

Filtración por sellos o junteo de la regadera. Con el tiempo daña aplanado,

pintura y el closet.

QUÉ  HACER

Rehacer junteo y sellos de la regadera; revisar la llave mezcladora. Pintar

después de secar.

Costo estimado: $8,000 – $15,000

3
Impermeabilizante al final de su vida útil

Azotea · 118 m²
Atención

Foto de azotea en sitio

LO  QUE  SE  MIDIÓ

Fisuras y desprendimientos en 30% de la superficie. Dos coladeras encharcan

(2 a 3 cm de tirante).

QUÉ  IMPLICA

Alto riesgo de filtraciones en la próxima temporada de lluvias, sobre

recámaras de planta alta.

QUÉ  HACER

Retirar el material dañado, desazolvar coladeras y aplicar sistema

prefabricado o acrílico de 10 años.

Costo estimado: $38,000 – $52,000
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HALLAZGOS  CON  EV IDENCIA

4
Baja presión de agua en planta alta

Baños de planta alta
Atención

Lectura del manómetro

LO  QUE  SE  MIDIÓ

Manómetro: 4 PSI en el punto más alto (12 PSI en planta baja). Con dos salidas

abiertas cae a 2 PSI.

QUÉ  IMPLICA

Regaderas débiles en planta alta; el calentador de paso puede no encender

con tan poca presión.

QUÉ  HACER

Instalar presurizador de 1/2 HP con tanque o hidroneumático pequeño.

Costo estimado: $9,000 – $14,000

5
Contactos sin tierra física

Recámaras 2 y 3, y estudio
Atención

Foto del probador en el contacto

LO  QUE  SE  MIDIÓ

Probador de contactos: 3 de 34 sin tierra; voltaje correcto (119 a 127 V).

QUÉ  IMPLICA

Riesgo de descarga y daño a equipos electrónicos conectados en esos

contactos.

QUÉ  HACER

Llevar conductor de tierra a los 3 contactos o instalar protección diferencial.

Costo estimado: $2,500 – $4,500

Sin observaciones relevantes

✓ Gas: sin alarma del detector ni burbujas en regulador,

llaves y conexiones.

✓ Combustión: CO de 6 ppm en calentador y 4 ppm en

estufa.

✓ Estructura: sin grietas diagonales ni desplomes; fisuras

capilares de aplanado.

✓ Pisos: desnivel de 8 mm en sala y 6 mm en recámara,

dentro de tolerancia.

✓ Agua: el medidor no avanzó en 10 minutos con todo

cerrado: sin fugas ocultas.

✓ Drenaje: registros limpios; el endoscopio no mostró

raíces ni roturas.

✓ Voltaje: 127 V junto al tablero y 119 V en el contacto más

lejano.

✓ Carpintería y cancelería: cierres y herrajes

funcionando.
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MEDICIONES

Mediciones: dónde cayó cada lectura
Verde es el rango normal, ámbar requiere atención y rojo es crítico. El triángulo marca la lectura tomada con

el instrumento, con foto de evidencia en el expediente.

Pruebas de sí o no

Prueba Instrumento Resultado Implicación

Fugas de gas Detector HT609Pro y agua jabonosa Sin fugas Conexiones seguras.

Fugas ocultas de agua Medidor, 10 minutos con todo cerrado No avanza Sin fugas ocultas.

Tierra física Probador ST05B en 34 contactos 3 sin tierra Corregir con electricista.

Presión simultánea Manómetro con dos salidas abiertas Cae a 2 PSI Confirma la necesidad de presurizador.
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Presión en planta baja 12 PSI

Adecuada para el uso diario con tinaco.

0 5 60 80 100

Presión en el punto más alto 4 PSI

Insuficiente: regaderas débiles; requiere presurizador.

0 5 60 80 100

Tiempo para agua caliente 48 s

Llega en tiempo razonable.

0 60 120

Voltaje junto al tablero 127 V

Dentro de norma (127 V nominal).

100 114 135 145

Voltaje en el contacto más lejano 119 V

Caída de 8 V: aceptable.

100 114 135 145

Monóxido de carbono junto al calentador 6 ppm

Combustión correcta.

0 9 35 60

Desnivel en sala y comedor 8 mm

Dentro de tolerancia.

0 10 20 30
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REV ISIÓN  DOCUMENTAL  Y  LEGAL

Revisión documental y legal
Revisamos los 16 documentos que determinan si el vendedor puede vender, si el inmueble está libre y si lo

que se compra coincide con lo que dicen los papeles.

Documento Resultado Lo que encontramos Acción

Identificación del vendedor Correcto INE vigente; nombre coincide con

la escritura.

—

Escritura de propiedad Con observación Superficie construida 220 m²; se

midieron 248 m².

Regularizar la ampliación o pactar

retención.

Inscripción en el RPP Correcto Folio real vigente a nombre del

vendedor.

—

Libertad de gravamen En trámite Solicitado al RPP; entrega

estimada 15 oct.

Firmar solo con certificado de

menos de 30 días.

Estado civil y régimen Con observación Casado en sociedad legal. El cónyuge debe comparecer a la

firma.

Poder notarial No aplica Vende el propietario directamente. —

Sucesión No aplica Adquirido por compraventa en

2016.

—

Predial Correcto Pagado 2026; sin adeudo. —

Agua (organismo municipal) En trámite Constancia de no adeudo

solicitada; 13 oct.

Entregar antes de la firma.

Luz (CFE) Correcto Recibo al corriente. —

Cuotas de condominio Con observación Adeudo de 2 meses ($4,200). Liquidar y entregar constancia del

administrador.

Régimen de condominio y

reglamento

Correcto Inscrito; reglamento entregado. Leer restricciones de uso y obras.

Licencias y habitabilidad Pendiente El vendedor no la presentó; plazo

12 oct.

Solicitar; sin ella, verificar con el

municipio.

Uso de suelo Correcto Habitacional H3-U, compatible. —

Ficha urbanística Correcto COS 0.7 · CUS 1.4. —

Ocupación Correcto Desocupada; sin inquilinos ni

poseedores.

Entrega física al firmar.

Correctos o no aplican

10

Con observación

3

En trámite o pendientes

3

Alertas críticas

0
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LO  JURÍDICO ,  EXPLICADO

Lo jurídico, explicado en sencillo
Lo que encontramos tiene consecuencias legales. Aquí las explicamos para que llegues a la notaría

sabiendo qué pedir.

Firma del cónyuge

En Jalisco, si el vendedor está casado en sociedad legal,

el inmueble forma parte del patrimonio común: se

requiere el consentimiento del cónyuge. Sin su firma, la

venta puede impugnarse.

Gravámenes

Una hipoteca o embargo inscritos siguen al inmueble,

aunque cambie de dueño. El notario debe tener un

certificado reciente y dar aviso preventivo al Registro

Público.

Superficie no escriturada

Si lo construido no coincide con la escritura, el crédito

hipotecario, el predial y una venta futura pueden

complicarse. Se regulariza con licencia municipal,

actualización catastral y, en su caso, rectificación ante

notario.

Cuotas de condominio

El Código Civil de Jalisco obliga a presentar la

constancia de no adeudo del administrador para

escriturar. El comprador no debe heredar adeudos del

dueño anterior.

Impuestos de la operación

El vendedor paga ISR por la ganancia, salvo la exención

de casa habitación cuando aplica. El comprador paga el

impuesto municipal sobre transmisiones patrimoniales

y los derechos de registro. El notario calcula y retiene.

Pagos y prevención de lavado

La compraventa de inmuebles es una actividad

vulnerable: el notario identifica a las partes y existen

límites legales al pago en efectivo. Conviene pagar por

transferencia y documentar el origen de los recursos.

Lista para el día de la firma

☐ Certificado de libertad de gravamen de menos de

30 días

☐ Identificación vigente del vendedor y de su

cónyuge

☐ Acta de matrimonio reciente ☐ Predial y agua sin adeudo, con constancias

☐ Constancia de no adeudo del administrador del

condominio

☐ Factura de la reparación del tablero eléctrico

☐ Acuerdo escrito sobre la ampliación (retención o

descuento)

☐ Pago por transferencia, con origen de recursos

documentado

Esta sección es orientativa y preventiva; no constituye opinión jurídica. Los asuntos legales deben confirmarse con el notario de la operación o con

un abogado.
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EN  PROCESO

En proceso: estudio de gabinete
Estos conceptos aún no tienen diagnóstico. Las fechas están calculadas en días hábiles a partir de la visita y

dependen de cada autoridad y de la entrega del vendedor.

Thu 08 Fri 09 Sat 10 Sun 11 Mon 12 Tue 13 Wed 14 Thu 15

Visita y revisión física 08 oct

Constancia de habitabilidad (vendedor) 12 oct

Constancia de no adeudo de agua 13 oct

Certificado de libertad de gravamen (RPP) 15 oct

Reporte final 15 oct

Concepto Motivo
Fecha

estimada
Qué puede cambiar

Certificado de libertad

de gravamen

Registro Público de

Jalisco: 5 días hábiles

Jueves 15 de

octubre

Si aparece hipoteca o embargo, el semáforo

pasa a rojo hasta su cancelación.

Constancia de no

adeudo de agua

Organismo municipal: 3

días hábiles

Martes 13 de

octubre

Un adeudo se liquida antes de firmar.

Constancia de

habitabilidad

Entrega del vendedor: 2

días hábiles

Lunes 12 de

octubre

Si no existe, se verifica en el municipio y se

valora el riesgo.

Reporte final estimado: jueves 15 de octubre de 2026. Te lo enviaremos actualizado, sin costo adicional, en

cuanto recibamos los documentos.

Mientras tanto, esto hacemos por ti

Seguimiento diario

Damos seguimiento al Registro

Público y al organismo de agua

hasta recibir los documentos.

Revisión con VERI

En cuanto llega cada documento,

VERI lo lee, lo compara con el

expediente y te avisamos por

WhatsApp.

Reporte final

Actualizamos el semáforo, la

opinión de valor y la lista para la

firma, sin costo adicional.
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OPINIÓN  DE  VALOR

Opinión de valor
Calculada con 124 propiedades comparables reales a menos de 2.5 km, de tamaño similar (±30%),

ajustada con lo que vimos en sitio. A diferencia de un reporte en línea, aquí ves cada número.

VALOR AJUSTADO  POR CONDICIÓN

$7,250,000
Rango: $6,820,000 – $7,690,000

VALOR DE  MERCADO  (SIN

AJUSTES )

$7,760,000
238 m² × $32,611 por m² (mediana)

RENTA  ESTIMADA

$30,200/mes

Rendimiento bruto 5.0% anual

Dónde están los comparables

0.5 km

1 km

2 km

Inmueble

N ↑

12345
6

24000

26000

28000

30000

32000

34000

36000

38000

40000

42000

$
 p
o
r 
m

²

Cómo se distribuyen los precios
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Precio de oferta por m² de construcción
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P25
$28.1k

Mediana

$32.6k
P75
$36.2k

La mitad de las propiedades se ofrece entre $28,074 y $36,179

por m².

Los 6 comparables más cercanos

# Clave Colonia Construcción Precio de oferta $ por m² Distancia

1 NJ-CDB8 Punto Sur 285 m² $8,965,000 $31,456 0.3 km

2 NJ-12592 Punto Sur 189 m² $8,600,000 $45,503 0.3 km

3 NJ-64CE Punto Sur 209 m² $7,585,000 $36,325 0.3 km

4 NJ-CB49 Punto Sur 175 m² $6,000,000 $34,286 0.3 km

5 EB-UQ8204 Punto Sur 209 m² $6,490,000 $31,053 0.3 km

6 EB-WC5031 Punto Sur 213 m² $7,100,000 $33,333 0.4 km
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OPINIÓN  DE  VALOR

Del valor de mercado al valor justo de esta casa
Partimos del valor de mercado y aplicamos solo ajustes respaldados por un dato: la calidad y el estado

observados, la orientación, la diferencia típica entre precio de oferta y de cierre, y el costo de lo que hay

que reparar o regularizar.

Valor de mercado
(238 m² × mediana)

Calidad y
estado

Orientación
poniente

Negociación
(oferta → cierre)

Reparaciones
identificadas

Regularizar
ampliación

Valor ajustado
por condición

$6.5M

$6.8M

$7.0M

$7.2M

$7.5M

$7.8M

$8.0M

$8.2M

$7.76M
+$116k −$116k

−$388k

−$78k
−$45k $7.25M

Precio de lista del vendedor: $7.95M

Plusvalía desde la compra

2016 2018 2020 2022 2024 2026
$0M

$2M

$4M

$6M

$8M

Compra 2016: $3.45M

Hoy: $7.25M

Comprada en 2016 en $3,450,000 (escritura). Su valor ajustado

hoy representa una plusvalía de 7.7% anual.

Rango de oferta sugerido

Oferta inicial $7,150,000

Cierre razonable $7,350,000

Lista del vendedor $7,950,000

El argumento: el valor de mercado de la zona, las reparaciones

documentadas en este reporte y el costo de regularizar la

ampliación.

Es una opinión de valor, no un avalúo. Se basa en precios

de oferta publicados y en la información del expediente.

Para crédito hipotecario se requiere un avalúo de una

unidad de valuación autorizada.

P
R
O
FO

R
M
A

 D
E

EJ
EM

P
LO

Folio AV-20261008-0128 · Reporte de campo preliminar verifica.casa 14 / 16



PRESUPUESTO  Y  PLAN  DE  ACCIÓN

Presupuesto de reparaciones y plan de acción
Rangos de costo con precios de mercado en la zona metropolitana de Guadalajara (octubre de 2026). El

color indica la prioridad.

$0k $10k $20k $30k $40k $50k $60k

Tablero: pastilla sobrecalentada

Impermeabilizante y coladeras de azotea

Humedad en regadera baño principal

Presurizador para planta alta

Tierra física en 3 contactos

Mantenimiento de calentador

3.5k–6.0k

38.0k–52.0k

8.0k–15.0k

9.0k–14.0k

2.5k–4.5k

1.2k–2.5k

Total

estimado

$62,200 –

$94,000

Rojo: antes de habitar · Ámbar: en los primeros 6 meses · Verde:

mantenimiento

Tu plan en tres tiempos

Antes de ofertar

Usar este reporte para sustentar

la oferta.

Pedir al vendedor la

habitabilidad y la constancia de

cuotas.

Antes de firmar

Certificado de gravamen

reciente.

Reparación del tablero con

factura.

Firma del cónyuge y acuerdo

sobre la ampliación.

Primeros 90 días

Impermeabilizar antes de lluvias.

Sellos de la regadera y

presurizador.

Tierra física en contactos.

¿Quieres que lo resolvamos por ti?

Te conseguimos tres cotizaciones de proveedores verificados para cada reparación,

con garantía por escrito. Tú eliges, incluso a tu propio proveedor.

Plan de reparación

Acierta Max
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ALCANCE  Y  F IRMA

Alcance, método y firma

Qué incluye

Instrumentos utilizados

Termografía

UNI-T UTi120S+

Humedad

Medidor sin

agujas WM710

Presión

Manómetro 0–

200 PSI

Electricidad

Probador

ST05B y

multímetro

UT202+

Gas y CO

HABOTEST

HT609Pro y

HT6020

Niveles y

ductos

Nivel láser 16

líneas y

endoscopio

Límites

Revisión preventiva de alcance básico, limitada a las áreas

accesibles el día de la visita y sin pruebas destructivas. No

sustituye peritajes estructurales, dictámenes técnicos, avalúos,

certificados registrales ni asesoría jurídica especializada. Los

costos son estimados y pueden variar.

Glosario

COS

Coeficiente de ocupación del suelo: porción del terreno que

se puede construir en planta baja.

CUS

Coeficiente de utilización del suelo: total de m² construibles

respecto al terreno.

Folio real

Número con el que el Registro Público identifica el inmueble.

Sociedad legal

Régimen matrimonial en el que los bienes adquiridos son de

ambos cónyuges.

Termografía

Imagen de temperaturas que revela humedad oculta y

puntos calientes.

Javier Mendoza Salinas

Director General, Acierta Max, S.A. de C.V.

Certificación CONOCER EC0110.02 · Miembro de AMPI y de NAR

Los datos personales de este reporte se tratan conforme al aviso de privacidad de Acierta Max y a la Ley Federal de Protección de Datos

Personales en Posesión de los Particulares. Este reporte es confidencial y para uso exclusivo del cliente que lo contrató. Verifica su

autenticidad en verifica.casa con el folio AV-20261008-0128.
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Recorrido de 20 zonas, de afuera hacia adentro y de

arriba hacia abajo.

✓

Pruebas con instrumentos: termografía, humedad,

presión, voltaje, contactos, gas, monóxido, nivel

láser y endoscopio.

✓

Revisión de 16 documentos y de la normatividad

urbana.

✓

Ubicación GPS, orientación y plano levantados en

sitio.

✓

Opinión de valor con comparables reales.✓

Revisión asistida por VERI, nuestra inteligencia

artificial, validada por el inspector.

✓
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